Hasznos tanácsok: Az adásvételi szerződésről
Javasoljuk, hogy az adásvételi szerződés aláírása előtt:

• Minden esetben kérje saját jogi képviselője közreműködését
• Banki hitel igénylésekor a foglaló kifizetését megelőzően kérjen a banktól hitelképesség vizsgálatot (ez a legtöbb banknál lehetséges, időtartama 3-5 munkanap a szükséges dokumentumok leadását követően)
• Társasházi lakás esetén friss tulajdoni lap, társasház alapító okirat, családi ház vásárlása esetén a térképmásolat és műszaki dokumentációk ellenőrzése is szükséges
• Lakáscélú, kedvező kamatozású hitel kizárólag „lakóingatlan” megjelölésű ingatlan vásárlásához igényelhető. Ha a tulajdoni lapon pl.: „egyéb helység”, „iroda”, „üzlet”, „nyaraló”, stb. megjelölésű az ingatlan, nem igényelhető lakásvásárlási hitel, akkor sem, ha lakás céljára használják az ingatlant! 

Az alábbiakban felsoroljuk az adásvételi szerződéssel kapcsolatos követelményeket, melyeket a bank is megvizsgál a hitelbírálat folyamatában.

 

Tartalmi előírások:

• Szerződő felek személyes azonosító adatai (családi és utónév, leánykori családi és utónév, születési év, anyja neve, lakcím, személyi azonosító), állampolgárságra vonatkozó nyilatkozata, nem magyar állampolgárság esetén a devizabelföldi/devizakülföldi státusz rögzítése. 
• Nem természetes személy Eladó(k) esetében a (cég)név, székhely, cégjegyzékszám/bírósági bejegyzés száma, törzsszám feltüntetése a követelmény. 
• Az ingatlan pontos megjelölése: település, helyrajzi szám, természetbeni cím. 
• Az ingatlan vételára, megfizetésének ütemezése és módja. Az adásvételi szerződésnek tartalmaznia kell, hogy a vételár pontos összeggel meghatározott, utoljára esedékes részét Vevő bankkölcsönből kívánja megfizetni oly módon, hogy a Bank a kölcsönösszeget az Eladó részére készpénzben fizeti ki, vagy átutalja az Eladó által megadott bankszámlára. 
• Ha az eladó a pénz felvételével meghatalmazottat kíván megbízni, a meghatalmazást az adásvételi szerződésnek kell tartalmaznia. 
• Értékesítés céljára épült új lakás vásárlása esetén az adásvételi szerződésben rögzíteni kell a telekre és a felépítményre eső vételárrészeket, továbbá a megfizetett általános forgalmi adó összegét.
• Eladónak a tulajdonjog fenntartására vonatkozó nyilatkozata, valamint az Eladó kötelezettségvállalása arra vonatkozóan, hogy a tulajdonjog átruházását és a Vevő(k) tulajdonjog bejegyzésének engedélyezését tartalmazó külön nyilatkozatát (bejegyzési engedélyt) a kölcsönösszeg rendelkezésre állásával (Fedezetigazolás vagy Banki Nyilatkozat átadásával) egyidejűleg kiadja. 
• A birtokba adás időpontja nem lehet későbbi, mint a teljes vételár kifizetésnek időpontja. 
• Az ingatlanra vonatkozó per, teher és igénymentesség


Az adásvételi szerződés tartalmazhatja:

• Vevő nem esik ingatlanszerzési korlátozás alá, 
• birtokba adásra és veszély viselésére vonatkozó rendelkezéseket, 
• költségek viselésére vonatkozó rendelkezéseket, 
• Ptk.-ra való hivatkozást. 
Az adásvételi szerződés alaki kellékei:

• Írásbeliség. 
• Ügyvéd ellenjegyzése, ennek részeként aláírása, hagyományos és száraz bélyegzőjének lenyomata mind az eredeti, mind a másolati példányokon. 
• Közjegyző esetén törvényben meghatározott alaki kellékek. 
• Ügyvédi ellenjegyzés esetén nem szükséges tanú aláírása. 
• Jogtanácsos ellenjegyzése, ennek részeként neve, jogtanácsosi igazolványának a száma, munkahelyének címe. 

Az adásvételi szerződés nem tartalmazhat:

• az ingatlanra vonatkozó semmilyen terhet, kivéve pl.: haszonélvezeti jog, telki szolgalmi jog, elővásárlási jog stb., 
• elállási jog kikötését a kölcsön kifizetését követően, különösen a birtokba adás elmulasztásának következményeként, 
• semmilyen felfüggesztő, vagy bontó feltételt a szerződés érvényességét vagy hatályát illetően (a szerződés aláírással hatályba lép).* 

* E követelmény alól kivétel lehet, ha a vevő a vételár megfizetéséhez a bankkölcsönön kívül egyéb kölcsönt vagy támogatást is igénybe vesz és a kölcsön folyósítását, illetve a támogatás nyújtását a Felek az adásvételi szerződés hatályba lépésének, illetve érvényben maradásának feltételeként szabják meg. Ez esetben a feltétel teljesülését (azaz a kölcsön, illetve támogatás folyósítását) legkésőbb a bankkölcsön folyósításáig a Bank részére igazolni kell és a bankkölcsön kizárólag az utolsó vételárrész megfizetéséhez vehető igénybe. Amennyiben a feltétel nem teljesül (vagy bontó feltétel kikötése esetén a feltétel bekövetkezik), és ennek következtében az adásvételi szerződés nem lép hatályba vagy megszűnik, úgy a Bank az engedélyezett bankkölcsön folyósítását megtagadja. A kölcsönből megvásárolt, és/vagy a kölcsön biztosítékaként felajánlott ingatlanon az első helyi önálló zálogjogot minden esetben a Bank javára kell fenntartani, az egyéb kölcsönt, illetve támogatást nyújtó javára jelzálogjog csak a Bankot követő ranghelyen, Bank által ellenőrzött formában jegyeztethető be az ingatlan-nyilvántartásba.

